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ΘΕΜΑ  : Λήψη απόφασης επί της υπ΄αριθ. πρωτ. 5956/4-3-2016 αίτησης του κ. Κων/νου 

Πανταζή, για την αποζηµίωση ή αποδέσµευση ρυµοτοµούµενου ακινήτου του επί της 
οδού Κορυτσάς, στην περιοχή «Περιβόλια» της ∆ηµοτικής Ενότητας Ταύρου. 

  
 
Σας υποβάλουµε την υπ΄ αριθ. πρωτ. 5956/4-3-2016 (αρ. πρωτ. Υπ. ∆όµησης:17-3-16) 

αίτηση του κ. Κωνσταντίνου Πανταζή, µε την οποία ζητά να του καταβληθεί η αποζηµίωση 
ρυµοτοµούµενου ακινήτου του , σε εκτέλεση της 5427/2015 απόφασης του ∆ιοικητικού Εφετείου 
Αθηνών ή να προχωρήσει ο ∆ήµος στη διαδικασία αποδέσµευσης του ακινήτου αυτού, το οποίο 
βρίσκεται επί της οδού Κορυτσάς στην περιοχή «Περιβόλια» της ∆ηµοτικής Ενότητας Ταύρου 
και σας γνωρίζουµε τα εξής : 

Το ακίνητο ιδιοκτησίας Κων/νου Πανταζή βρίσκεται επί της οδού Κορυτσάς, µεταξύ των 
οικοδοµικών τετραγώνων Γ209 & Γ211 στο αραιοδοµηµένο τµήµα της περιοχής «Περιβόλια» 
του πρώην ∆ήµου Ταύρου και ενάχθηκε στο σχέδιο πόλεως, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 
1337/83, µε το από 28-9-1989 Π.∆/γµα (ΦΕΚ 637∆’/9-10-1989), το οποίο τροποποιήθηκε µε το 
Π.∆. 23-5-2007 (ΦΕΚ 247 ΑΑΠ/14-6-2007). Από την ένταξη της περιοχής στο σχέδιο πόλεως, 
το εν λόγω ακίνητο ρυµοτοµείται για κοινόχρηστο χώρο (δρόµο) και τµήµατα αυτού αποµένουν 
στα Ο.Τ. Γ209 και Γ211 και διατίθενται προς τρίτους (προσκυρώνονται σε άλλες ιδιοκτησίες). 

Για ολόκληρη την περιοχή των Περιβολίων, κατ’ εφαρµογή του διατάγµατος ρυµοτοµίας 
28-9-1989 (ΦΕΚ 367∆’/89), συντάχθηκε η µε αρ. 1/1994 Πράξη Εφαρµογής, που κυρώθηκε µε 
την υπ΄αριθ. 5127/67/1-3-1994 απόφαση Νοµάρχη Αθηνών και µεταγράφηκε στο 
Υποθηκοφυλακείο Καλλιθέας την 20-5-1994 στον τόµο ΤΛΑ & µε αριθµό 349. 

Στη συνέχεια, µετά την από 23-5-2007 (ΦΕΚ 247 ΑΑΠ/2007) τροποποίηση του 
ρυµοτοµικού σχεδίου, συντάχθηκε η Μεµονωµένη Πράξη Εφαρµογής Μ4/2007 η οποία 
κυρώθηκε µε την υπ΄αριθ. πρωτ. 4539/431/20-6-2008 απόφαση Νοµάρχη Αθηνών και 
µεταγράφηκε στο Υποθηκοφυλακείο Καλλιθέας 08-08-2008 στον τόµο ΥΝ & µε αριθ. 388. 

Για το ανωτέρω ακίνητο, που έχει αρχικό εµβαδό 560.58 τ.µ. και φέρει τοπικό αριθµό 
κτηµατογράφησης 020814 σύµφωνα µε την κυρωθείσα Μ4/2007 Μεµονωµένη Πράξη 
Εφαρµογής, η υποχρέωση του ∆ήµου προς αποζηµίωση λόγω απαλλοτρίωσης είναι:457,98 τ.µ. 

Με την 231/2014 απόφαση του Μονοµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, καθορίστηκε 
προσωρινή τιµή µονάδος αποζηµίωσης της εν λόγω ρυµοτοµούµενης ιδιοκτησίας που 
απαλλοτριώθηκε αναγκαστικά σε εφαρµογή του ρυµοτοµικού σχεδίου της περιοχής «Περιβόλια» 
του ∆ήµου Ταύρου στο ποσό των διακοσίων είκοσι τριών (223) ευρώ ανά τετραγωνικό µέτρο 

και αναγνωρίστηκε δικαιούχος της αποζηµίωσης ο Κων/νος Πανταζής του Ιωάννη. 

  Σύµφωνα  µε  την 5427/2015 απόφαση του ∆ιοικητικού Εφετείου Αθηνών, καθορίστηκε 
η οριστική τιµή µονάδος αποζηµίωσης στο ποσό των εκατό εβδοµήντα (170) ευρώ ανά 
τετραγωνικό µέτρο. Για την αποζηµίωση του ακινήτου η συνολική υποχρέωση του ∆ήµου 
ανέρχεται στο ποσό των 77.856,70 € (457,98 µ2 x 170€/µ2 =77.856,70€).   

Μετά την 231/2014 απόφαση του Μονοµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών που δηµοσιεύθηκε 
30-4-2014 , όπως αναφέρεται και στο ∆.Υ./9-9-2014 έγγραφο της Νοµικής Υπηρεσίας, για την 
συντέλεση της παραπάνω απαλλοτρίωσης θα έπρεπε να πραγµατοποιηθεί η καταβολή και 
δηµοσίευση στο ΦΕΚ της προσδιορισθείσας αποζηµίωσης, εντός του προβλεπόµενου στο νόµο 
δεκαοκταµήνου από την δηµοσίευση της 231/2014 απόφασης. Όπως επίσης αναφέρεται στο  



από 11-9-2015 έγγραφο (µε αρ. πρωτ. 23037/14-9-2015) της Νοµικής Υπηρεσίας του ∆ήµου, η 
πάροδος της δεκαοκτάµηνης προθεσµίας για την παρακατάθεση αποζηµίωσης προσωρινής 
τιµής µονάδος, επιφέρει την αυτοδίκαιη άρση της απαλλοτρίωσης. 

Αφού εντός της δεκαοκτάµηνης προθεσµίας που, συµπληρώθηκε στις 30-10-2015, δεν 
πραγµατοποιήθηκε η παρακατάθεση της προσδιορισθείσας αποζηµίωσης για την ιδιοκτησία 
Κων/νου Πανταζή, ο ιδιοκτήτης του ρυµοτοµούµενου ακινήτου υπέβαλε αρχικά την υπ΄ αριθ. 
πρωτ. 32247/21-12-2015 αίτηση, προκειµένου εάν ο ∆ήµος δεν προτίθεται να απαλλοτριώσει 
την ιδιοκτησία του, να προχωρήσει άµεσα στην αποδέσµευσή της. 

Σας γνωρίζουµε επίσης ότι, σύµφωνα µε τις διατάξεις του αρθ. 32 του ν. 4067/2012, 
µετά την παρέλευση δεκαπενταετίας από την έγκριση του ρυµοτοµικού σχεδίου µε το οποίο 
επιβλήθηκε για πρώτη φορά η ρυµοτοµική απαλλοτρίωση ή δέσµευση του ακινήτου, ή την 
παρέλευση πενταετίας από την κύρωση της σχετικής πράξης εφαρµογής ή της πράξης 
αναλογισµού, επέρχεται αυτοδίκαια άρση της απαλλοτρίωσης, εφόσον αιτείται ο ιδιοκτήτης την 
τροποποίηση εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου, χωρίς να απαιτείται η έκδοση σχετικής 
διαπιστωτικής απόφασης. Ο ιδιοκτήτης του ακινήτου, εφόσον δεν έχει ασκηθεί αίτηση για 
δικαστικό καθορισµό της αποζηµίωσης ή έχει παρέλθει δεκαοκτάµηνο από τη δηµοσίευση είτε 
της απόφασης προσωρινού καθορισµού της αποζηµίωσης είτε της απόφασης οριστικού 
καθορισµού της αποζηµίωσης ή δεν έχει καθορισθεί αποζηµίωση εξωδίκως, αιτείται προς τον 
οικείο δήµο ή τον κατά περίπτωση αρµόδιο για την απαλλοτρίωση φορέα, την τροποποίηση του 
εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου, προκειµένου το ακίνητο να καταστεί οικοδοµήσιµο. Η 
παραπάνω αίτηση συνοδεύεται υποχρεωτικά µεταξύ άλλων και το απαιτούµενο κατά τις 
ισχύουσες διατάξεις τοπογραφικό διάγραµµα και περιλαµβάνει αναλυτικά τα όρια του 
γεωτεµαχίου και του τµήµατος, που βρίσκεται υπό ρυµοτοµική απαλλοτρίωση ή δέσµευση, και 
την πρόταση τροποποίησης του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου , προκειµένου το ακίνητο να 
καταστεί οικοδοµήσιµο µε επιβολή της εισφοράς σε γη , κατά την παρ. 2 του Αρθ. 20 του Ν. 
2508/97 , για τη δηµιουργία κοινόχρηστου χώρου. 

Για την περίπτωση αποδέσµευσης του εν λόγω ακινήτου, sτο οποίο έχει επέλθει 
αυτοδίκαιη άρση της απαλλοτρίωσης του, αφενός µεν, η υποβληθείσα από τον ιδιοκτήτη αίτηση, 
δεν συνοδεύεται από τα απαιτούµενα στοιχεία (τίτλους ιδιοκτησίας, τοπογραφικό διάγραµµα µε 
πρόταση τροποποίησης του ρυµ. σχεδίου κλπ), αφετέρου δε, οποιαδήποτε πρόταση  
τροποποίησης του ρυµοτοµικού σχεδίου, µε την οποία θα καταργείται  το τµήµα του δρόµου 
(οδ. Κορυτσάς) που καταλαµβάνει το ανωτέρω ακίνητο και θα µετατρέπεται αυτό από 
κοινόχρηστο σε οικοδοµήσιµο χώρο, επηρεάζει τα οικοδοµικά τετράγωνα Γ209 , Γ211 & Γ158 
και θα µπορούσε να εξεταστεί στα πλαίσια αναθεώρησης του σχεδίου της περιοχής Περιβόλια 
και δεν µπορεί, λόγω της θέσης του ακινήτου, να αντιµετωπισθεί  σαν εντοπισµένη σηµειακή 
τροποποίηση ενός οικοδοµικού τετραγώνου. 

Επιπλέον, από την οδό Κορυτσάς διέρχεται ο Κ.Α.Α. Αθηνών όπως προκύπτει από το 
υπ’ αριθ. πρωτ. 338/16-5-2003 έγγραφο του Γρ. Πολεοδοµίας ∆ήµου Ταύρου και το υπ’ αριθ. 
289481/07-08-03 έγγραφο της ∆/νσης ∆ικτύου Αποχέτευσης της ΕΥ∆ΑΠ, που βρέθηκαν στην 
Υπηρεσία µας. Επίσης, σύµφωνα µε το υπ’ αριθ. 189485/24-7-95 έγγραφο της ∆/νσης Έργων 
Αποχέτευσης και, για λόγους προστασίας του αγωγού, απαιτείται οποιαδήποτε θεµελίωση 
κτιρίου να έχει απόσταση τουλάχιστον 5µ από τον άξονά του. Ως εκ τούτου περιορίζεται η 
δυνατότητα οικοδόµησης του εν λόγω ακινήτου.  

 
Κατόπιν των ανωτέρω παρακαλούµε για τη λήψη σχετικής απόφασης επί της υπ΄αριθ. 

πρωτ. 5956/4-3-2016 αίτησης του κ. Κων/νου Πανταζή, για την αποζηµίωση ή αποδέσµευση 
του ρυµοτοµούµενου ακινήτου του επί της οδού Κορυτσάς, στην περιοχή «Περιβόλια» της 
∆ηµοτικής Ενότητας Ταύρου. 
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