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Σύνθεση: Μέλη 33 
Στο Μοσχάτο και στην αίθουσα συνεδριάσεων ∆ηµοτικού Συµβουλίου σήµερα 13 ∆εκεµβρίου 2016 
ηµέρα Τρίτη  και ώρα 19:00, συνήλθε σε τακτική  συνεδρίαση  το ∆ηµοτικό Συµβούλιο, ύστερα από την 
υπ’ αριθ. 31553 έγγραφη πρόσκληση του κ. Προέδρου, που επιδόθηκε νόµιµα σε όλα τα µέλη του 
∆ηµοτικού Συµβουλίου και στον κο ∆ήµαρχο στις 9 ∆εκεµβρίου 2016. Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο 
∆ήµαρχος κ. Ανδρέας Γ. Ευθυµίου. Πρακτικά τήρησε ο ειδικός γραµµατέας Πάλλης ∆ηµήτριος. 
                                                              

ΜΕΛΗ ∆ΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
 

   ΠΑΡΟΝΤΕΣ  ΑΠΟΝΤΕΣ 
 

1. ΣΟΥΤΟΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 1. ΣΙΩΚΑΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ 
2. ΛΟΥΚΑΚΗ ΚΟΥΤΣΟΥΚΟΥ ∆ΕΣΠΟΙΝΑ 2. ΒΙΒΛΙΟ∆ΕΤΗ ΜΑΡΙΑ 
3. ΣΑΒΒΑΣ ΙΩΑΝΝΗΣ 3. ΒΕΝΑΚΗΣ ΙΩΣΗΦ 
4. ΚΑΡΑΒΙΑ ΒΑΣΙΛΙΚΗ 4. ∆ΕΙΞΙΜΟΣ ΠΑΝΤΕΛΕΗΜΩΝ 
5. ∆ΑΜΗΛΑΚΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 5. ΠΕΦΑΝΗΣ ΓΕΡΑΣΙΜΟΣ 
6. ΤΣΕΛΙΟΥ ΜΑΡΙΑ 6. ΚΡΕΜΜΥ∆ΑΣ ΑΡΙΣΤΕΙ∆ΗΣ 
7. ΦΕΛΛΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 7. ΚΑΤΣΙΦΗ ΘΕΟ∆ΩΡΑ 
8. ΧΑΤΖΗΑΝΤΩΝΙΟΥ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ 8. ΚΑΡΥ∆Η ΚΑΤΕΡΙΝΑ 
9. ΚΟΛΛΙΑΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 9. ΜΕΛΕΤΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
10. ΚΟΤΖΑΜΠΑΣΑΚΗΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ 10. ΤΟΥΦΕΞΙ∆ΗΣ ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ 
11. ∆ΗΜΗΤΡΙΟΥ ΠΕΤΡΟΣ 11. ΚΥΡΙΑΖΙ∆ΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ 
12. ΓΡΟΥΜΠΑΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ 12. ΚΑΖΑΝΤΖΗΣ ΣΤΑΜΑΤΙΟΣ 
13. ΚΥΡΙΑΚΟΠΟΥΛΟΣ ΕΥΣΤΡΑΤΙΟΣ 13. ΠΑΝΤΑΖΟΠΟΥΛΟΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ 
14. ΚΕΛΕΣΙ∆ΗΣ ∆ΗΜΗΤΡΗΣ  
15. ΜΕΛΙΣΤΑΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ  
16. ΖΩΤΑΛΗΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ  
17. ΤΣΙΡΩΝΗΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ  
18. ΜΩΡΑΪΤΗ ΕΛΕΝΗ  
19. ΒΑΛΑΒΑΝΗ ΣΤΥΛΙΑΝΗ  
20. ΜΠΟΥΤΣΗΣ ΑΝΤΩΝΗΣ  

  
  

 
 
Αφού διαπιστώθηκε νόµιµη απαρτία µε τα πιο πάνω παρόντα είκοσι (20) µέλη, ο Πρόεδρος κήρυξε την 
έναρξη της συνεδρίασης. 
 
*Κατά τη διάρκεια του 2ου  τακτικού θέµατος προσήλθε ο ∆ηµοτικός Σύµβουλος Πεφάνης Γεράσιµος. 
*Κατά τη διάρκεια του 4ου τακτικού θέµατος προσήλθε ο ∆ηµοτικός Σύµβουλος Σιώκας Απόστολος. 
*Κατά τη διάρκεια του 4ου τακτικού θέµατος αποχώρησαν οι ∆ηµοτικοί Σύµβουλοι Σάββας Ιωάννης, και 
Βαλαβάνη Στυλιανή. 
*Κατά τη διάρκεια του 17ου τακτικού θέµατος αποχώρησαν οι ∆ηµοτικοί Σύµβουλοι Φελλάς Γεώργιος, 
Κοτζαµπασάκης Ευάγγελος και Πεφάνης Γεράσιµος. 
 
*Κατά τη διάρκεια του 2ου τακτικού θέµατος προσήλθε στη συνεδρίαση  η Πρόεδρος της ∆ηµοτικής 
Κοινότητας Μοσχάτου κα. Ντατσιού Αγγελική. 
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ΘΕΜΑ 18o : Λήψη απόφασης για τη µη  καταβολή µισθώµατος για τη χρήση του αναψυκτηρίου στο 
δηµοτικό γήπεδο ποδοσφαίρου ''Χάρης Παυλίδης'' στη ∆.Κ. Ταύρου του ∆ήµου Μοσχάτου- Ταύρου. 
 

Ο κ. Πρόεδρος εισηγούµενος το θέµα υποβάλλει στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο ∆ήµου Μοσχάτου – Ταύρου την 
εισήγηση – γνωµοδότηση της Νοµικής Υπηρεσίας, η οποία έχει ως εξής: 

 

                                                      ΓΝΩΜΟ∆ΟΤΗΣΗ 
 
Του Νοµικού Συµβούλου και ∆ικηγόρου του ∆ήµου Μοσχάτου – Ταύρου  Ηλία  Ν.  Μπιζάνη. 
 
                                           
 
ΣΧΕΤ. : Η υπ’ αριθ. πρωτ. 13687/6-6-2016 αίτηση του Ιωάννη  Καρύδη.  
                                         

------------------------- 
 

       Ι. Από τα στοιχεία του φακέλου της υπόθεσης, που τέθηκαν υπόψη µου, προκύπτουν τα 

ακόλουθα:  

     1. Ο ∆ήµος Μοσχάτου–Ταύρου µε το από 10-9-2014 ιδιωτικό συµφωνητικό σύµβασης 

µίσθωσης, µετά από φανερή και προφορική πλειοδοτική δηµοπρασία, εκµίσθωσε στον Ιωάννη 

Βασ. Καρύδη το δηµοτικό κυλικείο, επιφάνειας 77,00 τ.µ., που βρίσκεται µέσα στο γήπεδο 

ποδοσφαίρου ''Χάρης Παυλίδης'' ή ''ΑΓΙΑΞ'' επί των οδών Πειραιώς – Χαµοστέρνας – 

Κωνσταντινουπόλεως της ∆ηµοτικής Κοινότητας Ταύρου, ιδιοκτησίας ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου, 

προκειµένου να χρησιµοποιηθεί ως αναψυκτήριο. Η µίσθωση αυτή ορίστηκε σε έξι (6) χρόνια µε 

έναρξη την 10-9-2014 και λήξη την αντίστοιχη ηµεροµηνία του έτους 2020. Το καταβαλλόµενο 

µηνιαίο µίσθωµα (επιβαρυνόµενο µε το τέλος χαρτοσήµου προς 3,6%) ορίστηκε σε τριακόσια 

δέκα (310,00) ευρώ για τον πρώτο χρόνο της µίσθωσης µε αύξηση για τα επόµενα δεύτερο έως 

και έκτο χρόνια της µίσθωσης κατά ποσοστό 2,5%, υπολογιζόµενης στο αναπροσαρµοσµένο 

κάθε φορά µίσθωµα.   

 

    2. Ο µισθωτής του παραπάνω κυλικείου (αναψυκτηρίου) Ιωάννης Βασ. Καρύδης, µε την 

απευθυνόµενη προς το ∆ήµο Μοσχάτου–Ταύρου υπ’ αριθ. πρωτ. 13687/6-6-2016 αίτησή του, 

ζητεί τη µη καταβολή του µισθώµατος για όσο χρόνο θα διαρκέσουν οι εργασίες στο γήπεδο 

''Χάρης Παυλίδης'' ή ''ΑΓΙΑΞ'', οι οποίες θα έχουν ως αποτέλεσµα την πλήρη διακοπή των 

πραγµατοποιούµενων σ’ αυτό αθλητικών δραστηριοτήτων και συνακόλουθα και τη διακοπή της 

χρήσης από αυτόν του πιο πάνω µισθίου (κυλικείου).     

                         

    3. Από υπ’ αριθ. πρωτ. ∆Υ 2585/30-11-2016 έγγραφο της ∆/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών και 

∆όµησης προς τη ∆/νση Οικονοµικών Υπηρεσιών (Τµήµα Εσόδων) του ∆ήµου προκύπτει ότι α) 
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δυνάµει της υπ’ αριθ. πρωτ. 25782/9-10-2015 σύµβασης εργολαβίας µεταξύ του ∆ήµου 

Μοσχάτου–Ταύρου και του αναδόχου στο άνω δηµοτικό γήπεδο εκτελείται το έργο 

"Αντικατάσταση συνθετικού χλοοτάπητα και επισκευή περίφραξης γηπέδου ποδοσφαίρου ΑΓΙΑΞ 

∆.Κ. Ταύρου" και β) οι εργασίες εντός του χώρου του γηπέδου άρχισαν το µήνα Ιούνιο 2016, οι 

οποίες συνεχίζονται µέχρι 30-11-2016 και δεν µπορεί να γίνει χρήση του αγωνιστικού χώρου.    

   

    ΙΙ. Στην προκειµένη περίπτωση, µε βάση το άνω έγγραφο της ∆/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών 

και ∆όµησης του ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου, προκύπτει σαφώς ότι το γήπεδο ποδοσφαίρου 

''Χάρης Παυλίδης'' ή ''ΑΓΙΑΞ'' στη ∆ηµοτική Κοινότητα Ταύρου παρέµεινε κλειστό, από τον Ιούνιο 

2016 µέχρι τουλάχιστον και 30-11-2016, λόγω των παραπάνω σε αυτό εκτελούµενων εργασιών 

και εποµένως παρέµεινε αναµφίβολα για τους ίδιους λόγους κλειστό και το κείµενο σε αυτό 

µίσθιο (κυλικείο).     

                              

    ΙΙΙ. Από το συνδυασµό των διατάξεων των άρθρων 574, 575 και 576 Αστικού Κώδικα (Α.Κ.) 

προκύπτει ότι µε τη σύµβαση της µίσθωσης ο εκµισθωτής υποχρεούται να παραχωρήσει στο 

µισθωτή το µίσθιο κατάλληλο για τη συµφωνηθείσα χρήση και να το διατηρεί κατάλληλο για τη 

χρήση αυτή καθόλη τη διάρκεια της σύµβασης, ο δε µισθωτής υποχρεούται σε αντάλλαγµα για 

την παρεχόµενη δυνατότητα χρήσης του µισθίου να καταβάλει στον εκµισθωτή το µίσθωµα που 

συµφωνήθηκε. Αν όµως, κατά το χρόνο παράδοσης του µισθίου αυτό έχει ή κατά τη διάρκεια 

της µίσθωσης εµφανίσει ελάττωµα που εµποδίζει µερικά ή ολικά τη συµφωνηµένη χρήση, ο 

µισθωτής έχει δικαίωµα µείωσης ή µη καταβολής του µισθώµατος. Εποµένως, η παραπάνω 

υποχρέωση του εκµισθωτή γεννά αντίστοιχο δικαίωµα του µισθωτή να µην καταβάλει το 

συµφωνηµένο µίσθωµα, αν η χρήση του µισθίου παρακωλύθηκε ολικά ή µερικά εξαιτίας του 

ελαττώµατος και για όσο χρόνο διαρκεί η κατάσταση αυτή ή να ζητήσει ανάλογη µείωση του 

µισθώµατος, εκτός αν ο µισθωτής, παρά την ύπαρξη του πραγµατικού ελαττώµατος έκανε χρήση 

του µισθίου, οπότε έχει υποχρέωση να καταβάλει το µίσθωµα που οφείλεται σε αντάλλαγµα της 

χρήσης που έγινε. Τόσο δε στην περίπτωση ολικής, όσο και µερικής παρακώλυσης, ο µισθωτής 

έχει δικαίωµα να µην καταβάλει ή να καταβάλει µειωµένο µίσθωµα. Τέτοιο πραγµατικό 

ελάττωµα, εξάλλου, αποτελεί και η µετά τη συνοµολόγηση της µίσθωσης αδυναµία χρήσης του 

µισθίου όπως συµφωνήθηκε, λόγω της εν τοις πράγµασι απαγόρευσης της χρήσης του από 

υπαιτιότητα του εκµισθωτή (ΟλΑΠ 50/2005, ΑΠ 74/2008, ΑΠ 1470/2013, ΑΠ 27/2014 δηµ. 

ΤΝΠ/∆ΣΑ). 
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    ΙV. Περαιτέρω, ο ν.3852/2010 («Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 

Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης Πρόγραµµα Καλλικράτης», Α΄ 87) ορίζει, στην παρ. 1 του άρθρου 

65, ότι «1. Το δηµοτικό συµβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέµατα που αφορούν το δήµο, εκτός 

από εκείνα που ανήκουν εκ του νόµου στην αρµοδιότητα του δηµάρχου ή άλλου οργάνου του 

δήµου ή το ίδιο το δηµοτικό συµβούλιο µεταβίβασε σε επιτροπή». Συνεπώς, αρµόδιο όργανο για 

τη χορήγηση της εν λόγω έγκρισης (δηλαδή για τη µη καταβολή του µισθώµατος στην 

προκειµένη περίπτωση) είναι το ∆ηµοτικό Συµβούλιο του ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου, το οποίο 

φέρει το γενικό τεκµήριο αρµοδιότητας για τα θέµατα που αφορούν το ∆ήµο, δεδοµένου ότι 

από το νόµο δεν έχει ανατεθεί η αποφασιστική αρµοδιότητα, ως προς το ανωτέρω ζήτηµα, σε 

κανένα άλλο όργανο του ∆ήµου (βλ. ΣτΕ 3638/2015, πρβλ. ΟλΣτΕ 3684/2009 δηµ. ΤΝΠ/∆ΣΑ).      

    

    V. Κατ’ ακολουθία των ανωτέρω, το ∆ηµοτικό Συµβούλιο του ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου, 

υπέρ του οποίου ο νόµος (άρθρο 65 παρ. 1 ν. 3852/2010) καθιερώνει ως προς το ανωτέρω 

ζήτηµα το γενικό τεκµήριο αρµοδιότητας, έχω τη γνώµη ότι πρέπει να κάνει δεκτή την υπ’ 

αριθ. πρωτ. 13687/6-6-2016 αίτηση του µισθωτή Ιωάννη Βασ. Καρύδη και να εγκρίνει µε την 

απόφασή του τη µη καταβολή από αυτόν του µισθώµατος για όσο χρόνο θα διαρκέσουν 

στο δηµοτικό γήπεδο ποδοσφαίρου ''Χάρης Παυλίδης'' ή ''ΑΓΙΑΞ'' οι εκτελούµενες από το ∆ήµο 

εργασίες, οι οποίες αποτελούν πραγµατικό ελάττωµα, αφού "αναφέρονται" άµεσα στις 

οικονοµικές "σχέσεις" του εν λόγω µισθίου (κυλικείου) που σύµφωνα µε τις αντιλήψεις των 

συναλλαγών επιδρούν αρνητικά στην καταλληλότητά του για τη συµφωνηµένη χρήση και 

συγκεκριµένα στην αδυναµία λειτουργίας του (πρβλ. ΑΠ 1470/2013 δηµ. ΤΝΠ/∆ΣΑ). 

    

                                                                            Ο  Γνωµοδοτών ∆ικηγόρος  

 
 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                               
 

 

 

 Ηλίας  Νικ. Μπιζάνης                            
 Α.Μ. : 10627/∆.Σ.Α.                                             
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Ακολουθούν τοποθετήσεις ∆ηµοτικών Συµβούλων οι οποίες αναγράφονται στα επίσηµα πρακτικά.                                                                                                           
Τέλος ο Πρόεδρος  καλεί τα µέλη του ∆ηµοτικού Συµβουλίου να αποφασίσουν σχετικά. 
Το ∆ηµοτικό Συµβούλιο µετά από διαλογική συζήτηση και αφού έλαβε υπ’ όψη του τις ισχύουσες διατάξεις, 
τα υποβληθέντα στοιχεία, την προαναφερόµενη εισήγηση. 

 
ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ  ΟΜΟΦΩΝΑ 

Κάνει δεκτή την υπ’ αριθ. πρωτ. 13687/6-6-2016 αίτηση του κ. Ιωάννη Βασ. Καρύδη µισθωτή του 
δηµοτικού κυλικείου, επιφάνειας 77,00 τ.µ., που βρίσκεται µέσα στο γήπεδο ποδοσφαίρου ''Χάρης 
Παυλίδης'' ή ''ΑΓΙΑΞ'' επί των οδών Πειραιώς – Χαµοστέρνας – Κωνσταντινουπόλεως της ∆ηµοτικής 

Κοινότητας Ταύρου, ιδιοκτησίας ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου, και εγκρίνει τη µη καταβολή από αυτόν του 
µισθώµατος, από τον Ιούνιο του 2016 και για όσο χρόνο θα διαρκέσουν στο δηµοτικό γήπεδο ποδοσφαίρου 
''Χάρης Παυλίδης'' ή ''ΑΓΙΑΞ'' οι εκτελούµενες από το ∆ήµο εργασίες,  οι οποίες αποτελούν πραγµατικό ελάττωµα, 
αφού "αναφέρονται" άµεσα στις οικονοµικές "σχέσεις" του εν λόγω µισθίου (κυλικείου) που σύµφωνα µε τις 
αντιλήψεις των συναλλαγών επιδρούν αρνητικά στην καταλληλότητά του για τη συµφωνηµένη χρήση και 
συγκεκριµένα στην αδυναµία λειτουργίας του (πρβλ. ΑΠ 1470/2013 δηµ. ΤΝΠ/∆ΣΑ). 

 

 

 

ΤΟ ∆ΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

   Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ                                                                                                            ΤΑ ΜΕΛΗ                                                                                                                      

                                                                                             

 

 

 ΣΟΥΤΟΣ  ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 
    Ακριβές Αντίγραφο 

    Μοσχάτο  14/12/2016 
     Η Πρ/νη Τµήµατος Υ.Σ.Ο 

 
 

 
       ΕΥΦΡΟΣΥΝΗ ΚΑΡΑΓΙΑΝΝΗ 
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