
 

 

                                                               
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑ  
ΝΟΜΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 
∆ΗΜΟΣ ΜΟΣΧΑΤΟΥ-ΤΑΥΡΟΥ                                             
∆ΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
                                                  
                                                                                Απόσπασµα από το 13ο Πρακτικό  
                                                         Αριθµός Απόφασης: 116 
                                                                               Συνεδρίαση:  14 Απριλίου 2014 
 
Σύνθεση: Μέλη 33   
 Στο Μοσχάτο και στην αίθουσα συνεδριάσεων ∆ηµοτικού Συµβουλίου σήµερα 14 Απριλίου 2014 ηµέρα 
∆ευτέρα και ώρα 18:00, συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση  το ∆ηµοτικό Συµβούλιο,  ύστερα από την υπ’ 
αριθ. 11601 έγγραφη πρόσκληση του κ. Προέδρου, που επιδόθηκε νόµιµα σε όλα τα µέλη του ∆ηµοτικού 
Συµβουλίου και στον κο ∆ήµαρχο την  10η  Απριλίου 2014. Στη  συνεδρίαση ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. 
Ανδρέας Γ. Ευθυµίου. Πρακτικά τήρησε ο ειδικός γραµµατέας Πάλλης ∆ηµήτριος. 
 

ΤΑ ΜΕΛΗ ΤΟΥ ∆ΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
 
          ΠΑΡΟΝΤΕΣ              ΑΠΟΝΤΕΣ                                                                  

 1. ΘΑΝΑΣΗΣ ΝΤΕΡΕΚΑΣ (Πρόεδρος)  1. ΛΟΥΚΑΚΗ-ΚΟΥΤΣΟΥΚΟΥ ∆ΕΣΠΟΙΝΑ 
 2. ΜΠΟΥΤΣΗΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ   2. ΤΣΕΛΙΟΥ ΜΑΡΙΑ 
 3. ∆ΗΜΗΤΡΙΟΥ ΠΕΤΡΟΣ  3. ΤΣΕΣΜΕΛΗ ΜΑΡΙΑ 
 4. ΣΑΒΒΑΣ ΙΩΑΝΝΗΣ  4. ΑΝΑΣΤΟΠΟΥΛΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
 5. ΚΑΡΑΒΙΑ ΒΑΣΙΛΙΚΗ   5. ΧΡΟΝΟΠΟΥΛΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ 

 6. ΧΑΤΖΗΑΝΤΩΝΙΟΥ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ   6. ΤΡΙΒΥΖΑΚΗΣ ΜΙΧΑΗΛ 

 7. ΚΑΡΑΒΑΣΕΛΑΣ ΕΥΣΤΑΘΙΟΣ   7. ΧΑΡΜΠΑΤΣΗΣ ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΣ 
 8. ΓΚΟΥΓΚΟΥΛΟΥΛΗ-ΠΟΛΥΜΕΡΟΥ ΣΤΑΜΑΤΙΑ                    8. ΚΑΠΕΤΑΝΑΚΗ ΑΓΓΕΛΙΚΗ 
 9. ΚΑΖΑΛΑΣ ΧΡΗΣΤΟΣ   9. ΚΟΝΤΕΚΑΚΗΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 
10. ∆ΑΜΗΛΑΚΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ  Μ 10. ΜΕΝΕΞΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
11. ΚΑΡΑΣΤΑΜΑΤΗΣ ΜΑΤΘΑΙΟΣ  Κ  11. ΚΡΕΜΜΥ∆ΑΣ ΑΡΙΣΤΕΙ∆ΗΣ 
12. ΠΥΡΡΑΚΗΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ 12. ΚΥΡΙΑΖΙ∆ΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ 
13. ΦΟΥΣΤΕΡΗ ΣΟΦΙΑ 13. ΒΑΛΑΒΑΝΗ ΣΤΥΛΙΑΝΗ 

14. ΣΠΑΝΑΚΗΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ-ΠΕΤΡΟΣ 14  ΣΩΠΑΚΗΣ ΓΡΗΓΟΡΗΣ 
15. ΠΗΝΙΩΤΗΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ  
16. ΚΑΖΑΝΤΖΗΣ ΣΤΑΜΑΤΙΟΣ  
17. ΤΟΥΦΕΞΙ∆ΗΣ ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ  
18. ΜΕΛΙΣΤΑΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ  
19. ΣΟΥΤΟΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ  
  
   
 /  
 
 
 
 
  
  
  

 
Αφού διαπιστώθηκε νόµιµη απαρτία µε τα πιο πάνω παρόντα δεκαεννέα (19) µέλη, ο Πρόεδρος κήρυξε την 
έναρξη της συνεδρίασης. 
Κατά τη διάρκεια του 4ου  θέµατος προσήλθε ο ∆ηµοτικός Σύµβουλος Αναστόπουλος Γεώργιος. 
Παρών στην συνεδρίαση ήταν και ο Πρόεδρος της ∆ηµοτικής Κοινότητας Ταύρου κ. Πέτρος Καραφωτιάς. 
 
 
 

ΑΔΑ: ΒΙΗΧΩΚΡ-ΦΩΖ



 

 

 
ΘΕΜΑ 7ο : Λήψη απόφασης για απευθείας αγορά του οικοπέδου ιδιοκτησίας Παναγιώτη 
Πουληµένου & Βασιλείου Μπούρα  στο Ο.Τ. 16 της ∆ηµοτικής Ενότητας Μοσχάτου, του ∆ήµου 
Μοσχάτου – Ταύρου,  µε συµβιβαστικό καθορισµό τιµής. 
  

Ο κ. Πρόεδρος εισηγούµενος το θέµα υποβάλλει στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο ∆ήµου Μοσχάτου – Ταύρου  
εισήγηση της Τεχνικής Υπηρεσίας, η οποία έχει ως εξής: 
 

   

ΣΧΕΤ.  : Η υπ’ αριθ. 595/9-1-2014 εξώδικη όχληση–πρόσκληση–δήλωση των κ.κ. Παναγιώτη Πουληµένου & 
Βασιλείου Μπούρα . 

 
Κατόπιν της  υπ΄ αριθ. 595/9-1-2014 εξώδικης όχλησης–πρόσκλησης–δήλωσης των κ. κ. Παναγιώτη 

Πουληµένου & Βασιλείου Μπούρα, σας υποβάλουµε : α) την από 1-4-2014 έκθεση εκτίµησης της Στυλιανής 
Αυγερίκου, Πιστοποιηµένης Εκτιµήτριας του Υπουργείου Οικονοµικών (Α.Μ. 5)  β) το από Απρίλιο 2014 
τοπογραφικό διάγραµµα του Τοπογράφου Μηχανικού Ιωάννη Κων. Αρβανιτάκη και σας γνωρίζουµε τα εξής : 

 
Το οικόπεδο Π. Πουληµένου & Β. Μπούρα στο Ο.Τ. 16 της ∆ηµοτικής Ενότητας Μοσχάτου, είναι 

απαλλοτριωτέο για χώρο κοινόχρηστου πράσινου και πεζόδροµο µε την από 24-4-1985 (ΦΕΚ 231∆’/20-5-
1985) και την από 16-2-2001 (ΦΕΚ 161 ∆’/6-3-2001) τροποποίηση ρυµοτοµικού σχεδίου Μοσχάτου.  

Μετά την από 24-4-1985 (ΦΕΚ 231∆’/20-5-1985) τροποποίηση ρυµοτοµικού σχεδίου Μοσχάτου 
(Αττικής), συντάχθηκε η 7/90 πράξη προσκύρωσης και αναλογισµού αποζηµίωσης ιδιοκτησιών που 
βρίσκονται στο Ο.Τ. 16 του ∆ήµου Μοσχάτου, η οποία κυρώθηκε µε την υπ΄  αριθ. 435026/17-7-90 
Απόφαση Νοµάρχη Πειραιά και έχει συντελεσθεί η απαλλοτρίωση της µεγαλύτερης έκτασης του 
κοινόχρηστου χώρου (πρασίνου–παιδότοπου-πεζόδροµων) ο οποίος έχει διαµορφωθεί από το ∆ήµο, έχουν 
καταβληθεί από το ∆ήµο οι αποζηµιώσεις των ρυµοτοµούµενων ακινήτων πού καθορίστηκαν δικαστικά, εκτός 
του οικοπέδου ιδιοκτησίας Π. Πουληµένου και Β. Μπούρα για το οποίο δεν καθορίστηκε δικαστικά 
οποιαδήποτε αποζηµίωση.  

Το οικόπεδο ιδιοκτησίας Π. Πουληµένου & Β. Μπούρα, διαµορφώθηκε από το ∆ήµο, αποτελεί  τµήµα 
του διαµορφωµένου κοινόχρηστου χώρου πράσινου & πεζόδροµου και δεν αποζηµιώθηκε από το ∆ήµο, αφού 
είχε κινηθεί από τους ιδιοκτήτες η διαδικασία έκδοσης τίτλου Μεταφοράς Συντελεστή ∆όµησης. Οι 
προαναφερόµενοι ιδιοκτήτες του οικοπέδου αυτού, επιφανείας 596,12µ2 (σύµφωνα µε το από Απρίλιο 2014 
τοπογραφικό διάγραµµα), είχαν υποβάλει συµβολαιογραφική πράξη µε την οποία δήλωναν ότι συναινούν 
στην εκχώρηση των δικαιωµάτων αποζηµίωσης από παρόδιους προς το ∆ήµο Μοσχάτου, υπό την αίρεση της 
έγκρισης της µεταφοράς συντελεστή δόµησης, η οποία έγινε αποδεκτή από το ∆ήµο.  

Επειδή η ‘’µεταφορά συντελεστή δόµησης’’ βάσει των διατάξεων του ν. 2300/1995, κρίθηκε 
αντισυνταγµατική, οι κ.κ. Π. Πουληµένος & Β. Μπούρας, είχαν προτείνει από 6-11-2006 την εκ µέρους του 
∆ήµου εκούσια αγορά του οικοπέδου τους.  

Προκειµένου ο ∆ήµος να προχωρήσει την διαδικασία αγοράς του οικοπέδου ιδιοκτησίας Παναγιώτη 
Πουληµένου & Βασιλείου Μπούρα, µε την υπ’ αριθ. 35/2014 απόφαση της Οικονοµικής  Επιτροπής, 
αποφασίστηκε οµόφωνα  η ανάθεση της σύνταξης έκθεσης εκτίµησης  του εν λόγω ακινήτου στην κ. 
Στυλιανή Αυγερίκου, Αρχιτέκτονα Μηχανικό Ε.Μ.Π., πιστοποιηµένη εκτιµήτρια Πιστοποιηµένης Εκτιµήτριας 
Υπουργείου Οικονοµικών (Α.Μ. 5). 

 
Κατόπιν των ανωτέρω και έχοντας υπ’ όψιν την υπ’ αριθ. υπ’ αριθ. 595/9-1-2014 εξώδικη όχληση–

πρόσκληση–δήλωση των κ.κ. Παναγιώτη Πουληµένου & Βασιλείου Μπούρα, παρακαλούµε για την λήψη 
απόφασης για απευθείας αγορά του οικοπέδου ιδιοκτησίας Παναγιώτη Πουληµένου & Βασιλείου Μπούρα  στο 
Ο.Τ. 16 της ∆ηµοτικής Ενότητας Μοσχάτου, του ∆ήµου Μοσχάτου – Ταύρου µε συµβιβαστικό καθορισµό 
τιµής, µετά από την προβλεπόµενη από το νόµο σχετική γνωµοδότηση του ∆ικηγόρου του ∆ήµου.  

 
 

 
 

  Ο ∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ Τ.Υ. 
Με εντολή ∆ηµάρχου 
ΜΑΡΙΑ ΓΙΑΝΝΙΚΟΥΡΗ  

ΑΡΧΙΤΕΚΤΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 
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Ακολουθεί η γνωµοδότηση του Νοµικού  Συµβούλου  και  ∆ικηγόρου  του  ∆ήµου  Μοσχάτου – Ταύρου    
 

 
ΓΝΩΜΟ∆ΟΤΗΣΗ 

 
Του  Νοµικού  Συµβούλου  και  ∆ικηγόρου  του  ∆ήµου  Μοσχάτου – Ταύρου   Ηλία  Ν.  Μπιζάνη. 
 
ΘΕΜΑ : «Λήψη απόφασης για απευθείας αγορά του οικοπέδου ιδιοκτησίας Παναγιώτη Πουληµένου και 
Βασιλείου Μπούρα  στο Ο.Τ. 16 της  ∆ηµοτικής Ενότητας Μοσχάτου του ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου, µε 
συµβιβαστικό καθορισµό τιµής. 
 
                                                           -------------------------------- 
 
Α. – ΙΣΤΟΡΙΚΟ                                                                                                                                                                  
     Οι Παναγιώτης Πουληµένος και Βασίλειος Μπούρας µε την από 18-12-2013 εξώδικη όχληση–πρόσκληση–
δήλωσή τους προς το ∆ήµο Μοσχάτου–Ταύρου     (αριθ. πρωτ. 595/9-1-2014 εισερχοµένων εγγράφων του 
∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου)  επιθυµούν την απευθείας προς αυτόν µεταβίβαση ενός ρυµοτοµούµενου 
οικοπέδου (του οποίου είναι συγκύριοι κατά το ½ εξ αδιαιρέτου ο καθένας) µε αγοραπωλητήριο συµβόλαιο 
και µε συµβιβαστικό καθορισµό της τιµής του, που βρίσκεται εντός του Ο.Τ. 16 της ∆ηµοτικής Ενότητας 
Μοσχάτου του ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου. Το οικόπεδο αυτό, όπως αποτυπώνεται υπό στοιχεία ΑΒΓ∆Α σε 
κλίµακα 1:200 στο από Απρίλιος 2014 τοπογραφικό διάγραµµα του τοπογράφου µηχανικού Ιωάννη Κ. 
Αρβανιτάκη που έχει ελεγχθεί και θεωρηθεί από την Τεχνική Υπηρεσία του ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου, έχει 
έκταση 596,12 µ2 και είναι απαλλοτριωτέο για χώρο κοινόχρηστου πράσινου και πεζόδροµο µε τις από 24-4-
1985 (ΦΕΚ 231 ∆΄/20-5-1985) και από 16-2-2001 (ΦΕΚ 161 ∆΄/6-3-2001) τροποποιήσεις του ρυµοτοµικού 
σχεδίου Μοσχάτου. Ειδικότερα, µετά την παραπάνω από 24-4-1985 (ΦΕΚ 231 ∆΄/20-5-1985) τροποποίηση 
του ρυµοτοµικού σχεδίου Μοσχάτου (Αττικής), συντάχθηκε η 7/1990 πράξη προσκύρωσης και αναλογισµού 
αποζηµίωσης ιδιοκτησιών που βρίσκονται στο Ο.Τ. 16 του (πρώην) ∆ήµου Μοσχάτου, η οποία κυρώθηκε µε 
την υπ’ αριθ. 435026/17-7-1990 απόφαση του Νοµάρχη Πειραιά και έχει συντελεσθεί η απαλλοτρίωση της 
µεγαλύτερης έκτασης του κοινόχρηστου χώρου (πρασίνου–παιδότοπου-πεζόδροµων), ο οποίος έχει 
διαµορφωθεί από το ∆ήµο µετά την καταβολή από το ∆ήµο των αποζηµιώσεων στους ιδιοκτήτες των 
ρυµοτοµούµενων ακινήτων, που καθορίστηκαν δικαστικά, εκτός του άνω ρυµοτοµούµενου οικοπέδου 
ιδιοκτησίας Παναγιώτη Πουληµένου και Βασιλείου Μπούρα, για το οποίο δεν έχει καθορισθεί δικαστικά 
οποιαδήποτε αποζηµίωση µέχρι σήµερα.  
 
Β. – ΝΟΜΙΚΟ ΜΕΡΟΣ 
    Σχετικά µε την παραπάνω εξώδικη όχληση–πρόσκληση–δήλωση, αφού έλαβα υπόψη τις διατάξεις των 
άρθρων 191 παρ. 1, 186 παρ. 5 και 6, 211 παρ. 1 και 212 παρ. 1 και 12 ν. 3463/2006, 2 παρ. 1 και 29 παρ. 9 
ν. 2882/2001, 152 παρ. 1 και 6, 153 παρ. 1 και 154 παρ. 2 του  Κώδικα Βασικής Πολεοδοµικής Νοµοθεσίας 
(π.δ/γµα της 14/27.7.1999), 31 παρ. 12 περίπτ. α΄ ν. 2579/1998, παρ. Γ΄ ν. 4152/2013 και 72 παρ. 1 στοιχ. 
ιδ΄ και 2 ν. 3852/2010, έχω την τιµή να εκθέσω προς το Συµβούλιό σας, ως προς το νοµικό µέρος της 
υπόθεσης, τα  εξής: 
 
     I.  Ο Κώδικας ∆ήµων και Κοινοτήτων, που κυρώθηκε µε το άρθρο πρώτο του ν. 3463/2006 (ΦΕΚ Α΄ 
114), στο άρθρο 191 παρ. 1, όπως ισχύει µετά την αντικατάστασή του από την παρ. 12 του άρθρου 20 του 
ν. 3731/2008 (ΦΕΚ Α΄ 263), ορίζει ότι: «Οι διατάξεις του άρθρου 186 εφαρµόζονται αναλόγως για την αγορά 
ιδιωτικών ακινήτων εκ µέρους των ∆ήµων και των Κοινοτήτων. Ειδικά στην περίπτωση αγοράς ακινήτου, 
όπου σύµφωνα µε την παράγραφο 6 του άρθρου 186 του Κώδικα ∆ήµων και Κοινοτήτων απαιτείται η 
εκτίµηση της αγοραίας αξίας του από το Σώµα Ορκωτών Εκτιµητών [ήδη από 9.5.2013, σύµφωνα µε την 
παρ. Γ΄ του ν. 4152/2013 – ΦΕΚ Α΄107, από πιστοποιηµένους εκτιµητές εγγεγραµµένους στο µητρώο του 
Υπουργείου Οικονοµικών] ως προϋπόθεση για την κατάρτιση της σύµβασης µεταβίβασης της κυριότητας, το 
∆ηµοτικό ή Κοινοτικό Συµβούλιο, µε απόφασή του που λαµβάνεται µε την πλειοψηφία επί του συνόλου των 
µελών του, µπορεί να κρίνει ότι το ακίνητο αυτό είναι το µόνο κατάλληλο για την εκπλήρωση δηµοτικού ή 
κοινοτικού σκοπού και να αποφασίσει την απευθείας αγορά. Όπου, όµως, δεν προβλέπεται η εκτίµηση της 
αγοραίας αξίας του ακινήτου κατ’ άρθρο 186 παρ. 6 του Κ∆Κ, τότε η κρίση περί του ότι το ακίνητο είναι το 
µόνο κατάλληλο, καθώς και η απόφαση για την απευθείας αγορά, λαµβάνονται µε πλειοψηφία των 2/3 των 
µελών του ∆ηµοτικού ή Κοινοτικού Συµβουλίου» και στο άρθρο 186 παρ. 6 ότι: «Για την κατάρτιση 
σύµβασης µεταβίβασης της κυριότητας ακινήτων (…), εφόσον συµβάλλεται ∆ήµος ή Κοινότητα απαιτείται 
εκτίµηση της αγοραίας αξίας, η οποία γίνεται από το Σώµα Ορκωτών Εκτιµητών [ήδη από πιστοποιηµένους 
εκτιµητές κατά τα ανωτέρω], στην περίπτωση που η αξία αυτή υπερβαίνει το χρηµατικό όριο που 
καθορίζεται κάθε φορά από τις ισχύουσες διατάξεις» (20.000.000 δρχ. και ήδη 58.694,06 ευρώ, σύµφωνα µε 

ΑΔΑ: ΒΙΗΧΩΚΡ-ΦΩΖ



 

 

το άρθρο 31 παρ. 12 περίπτ. α΄ ν. 2579/1998). Περαιτέρω, ο ίδιος ως άνω Κώδικας, στο µεν άρθρο 211 
ορίζει ότι: «1. Επιτρέπεται να απαλλοτριωθούν αναγκαστικά υπέρ των ∆ήµων και Κοινοτήτων, για λόγους 
δηµόσιας ωφέλειας, αστικά ή αγροτικά ακίνητα … : α) …, β) …, γ) …, δ) για τη δηµιουργία ή την επέκταση 
πλατειών, κήπων, αλσών, δενδροστοιχιών, αθλητικών γηπέδων και άλλων κοινόχρηστων χώρων, µε 
επιφύλαξη των διατάξεων που ρυθµίζουν την κήρυξη απαλλοτριώσεων για την εφαρµογή εγκεκριµένων 
σχεδίων πόλεως, (…)», στο δε άρθρο 212 ότι: «1. Η κήρυξη της απαλλοτρίωσης …, γίνεται µε απόφαση του 
δηµοτικού  ή κοινοτικού συµβουλίου, ... . 12. Οι διατάξεις που κάθε φορά ισχύουν για τις αναγκαστικές 
απαλλοτριώσεις του ∆ηµοσίου εφαρµόζονται και στις απαλλοτριώσεις …, υπέρ ∆ήµων και Κοινοτήτων, 
εφόσον δεν είναι αντίθετες  µε τις διατάξεις του παρόντος». Τέλος, ο ν. 2882/2001 «Κώδικας Αναγκαστικών 
Απαλλοτριώσεων Ακινήτων» (ΦΕΚ Α΄ 17/6.2.2001) ορίζει, στο άρθρο 29, ότι: «1. (…). 9. Οι αναγκαστικές 
απαλλοτριώσεις που επιβάλλονται : α) για την εφαρµογή σχεδίων πόλεων και την ανάπτυξη οικιστικών 
περιοχών, β) υπέρ Ο.Τ.Α. Α΄ και Β΄ βαθµού, γ) (…) κηρύσσονται σύµφωνα µε τις ειδικές διατάξεις που 
ισχύουν για τις απαλλοτριώσεις αυτές. Για τα µη ρυθµιζόµενα από τις παραπάνω ειδικές διατάξεις ζητήµατα 
εφαρµόζονται συµπληρωµατικώς οι διατάξεις του παρόντος κώδικα», ενώ, στο άρθρο 2, ότι: «1. Ο Γενικός 
Γραµµατέας της Περιφέρειας ή, κατά περίπτωση, ο αρµόδιος εκ του σκοπού της απαλλοτρίωσης Υπουργός 
δύναται, αντί της κατά το άρθρο 1 αναγκαστικής απαλλοτρίωσης υπέρ του ∆ηµοσίου, να προβαίνει στην 
απευθείας εξαγορά του ακινήτου. Η εξαγορά αυτή δύναται να γίνει και µετά την κήρυξη της απαλλοτρίωσης, 
πάντως όµως µέχρι να εκδοθεί η δικαστική απόφαση καθορισµού της αποζηµίωσης. (…)».  
 
     IΙ.  Ο Κώδικας Βασικής Πολεοδοµικής Νοµοθεσίας (π.δ/γµα της 14/27.7.1999, ΦΕΚ ∆΄ 580, µε το άρθρο 
µόνο του οποίου κωδικοποιήθηκαν σε ενιαίο κείµενο διατάξεις της πολεοδοµικής νοµοθεσίας), προκειµένου 
για σχεδιασµό πόλεων κατά το ν.δ/γµα της 17.7/16.8.1923 (ΦΕΚ Α΄ 228) [Μέρος ΙΙ κεφάλαιο Ζ΄ του 
Κώδικα] ορίζει στο άρθρο 152 ότι: «1. (η οποία αποδίδει την παρ. 1 του άρθρου 1 του ανωτέρω από 
17.7/16.8.1923 ν.δ/τος) Το σχέδιο πόλης … πρέπει να εξασφαλίζει την ικανοποίηση των προβλεπόµενων 
αναγκών του οικισµού και να συντάσσεται σύµφωνα µε τους όρους που απαιτούνται από τους κανόνες της 
υγιεινής, της ασφάλειας, της οικονοµίας και της αισθητικής. 2. … 6. (που αποδίδει την παρ. 1 του άρθρου 70 
του προαναφερθέντος από 17.7/16.8.1923 ν.δ/τος). Ως σχέδια πόλεων … νοούνται όχι µόνο τα αρχικώς 
εγκρινόµενα νέα σχέδια, αλλά και κάθε µεταγενέστερη τροποποίησή τους» και στην παρ. 1 του άρθρου 153 
(µε την οποία αποδίδεται η παρ. 1 του άρθρου 2 του από 17.7/16.8.1923 ν.δ/τος) ότι: «Τα … σχέδια 
καθορίζουν ανάλογα µε τις προβλεπόµενες ανάγκες εκτός των άλλων: α) τις οδούς και πλατείες, … και γενικά 
τους κοινόχρηστους χώρους που είναι αναγκαίοι για κοινωφελείς σκοπούς, β) …». Περαιτέρω, ο ίδιος ως άνω 
Κώδικας ορίζει στο άρθρο 154, το οποίο αποδίδει, µεταξύ άλλων, το άρθρο 3 του προαναφερθέντος ν.δ/τος 
της 17.7/16.8.1923, τα εξής: «1. … 2. Τα (…) σχέδια πόλεων (…) εγκρίνονται µε π.δ/γµα που εκδίδεται µε 
πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµοσίων Έργων ή µε άλλη πράξη της κατά 
περίπτωση αρµόδιας αρχής µετά προηγούµενη γνωµοδότηση του οικείου δηµοτικού ή κοινοτικού συµβουλίου 
και του ΣΧΟΠ. Η γνωµοδότηση του δηµοτικού ή κοινοτικού συµβουλίου είναι µόνο συµβουλευτική και η 
αρµόδια αρχή µπορεί σε κάθε περίπτωση µετά σύµφωνη γνώµη του ΣΧΟΠ να απορρίπτει ή και να τροποποιεί 
τα σχέδια που προτείνονται από τα δηµοτικά και κοινοτικά συµβούλια. 3. Κάθε φορά που ζητείται 
γνωµοδότηση του δηµοτικού ή κοινοτικού συµβουλίου για την έγκριση κλπ. σχεδίου πρέπει αυτή να 
εκδίδεται και κοινοποιείται στην αρµόδια αρχή σε προθεσµία που ορίζεται κάθε φορά από το ∆ηµοτικό ή 
Κοινοτικό Κώδικα (…) ή από άλλη ειδική διάταξη. (…) Αν η προθεσµία αυτή παρέλθει άπρακτη, η αρµόδια 
αρχή µπορεί µετά σύµφωνη γνώµη του ΣΧΟΠ να προβαίνει στην έγκριση κλπ. του σχεδίου και χωρίς τη 
γνωµοδότηση του δηµοτικού ή κοινοτικού συµβουλίου (…) 4. (…)». 
 
     IΙΙ. Από το συνδυασµό των παρατεθεισών στις προηγούµενες δύο σκέψεις διατάξεων προκύπτουν τα 
εξής: Για τον καθορισµό ακινήτων ως κοινόχρηστων χώρων, ο οποίος ισοδυναµεί µε κήρυξη αναγκαστικής 
απαλλοτρίωσης αυτών (βλ. ΣτΕ 270, 603-604/2008), απαιτείται η τήρηση της προβλεποµένης από την 
πολεοδοµική νοµοθεσία διαδικασίας της έγκρισης ή της τροποποίησης ρυµοτοµικού σχεδίου. Στο πλαίσιο 
αυτό, ο οικείος Ο.Τ.Α. έχει µόνο γνωµοδοτική αρµοδιότητα και δεν δύναται, παρακάµπτοντας την 
προβλεπόµενη από την πολεοδοµική νοµοθεσία διαδικασία, να επιδιώξει τον καθορισµό κοινόχρηστων χώρων 
µε την έκδοση από τα δικά του όργανα απόφασης κατά τη διαδικασία κήρυξης αναγκαστικής απαλλοτρίωσης, 
που προβλέπεται από τον Κώδικα ∆ήµων και Κοινοτήτων (πρβλ. ΣτΕ 3/2002, 3661/2005 Ολοµ., 952/2008, 
3071/2009 κ.ά.). Η προβλεπόµενη από τις διατάξεις των άρθρων 211 και 212 του ως άνω Κώδικα 
αρµοδιότητα του πρωτοβαθµίου Ο.Τ.Α. για κήρυξη αναγκαστικής απαλλοτρίωσης µε σκοπό τη δηµιουργία ή 
την επέκταση πλατειών, κήπων, αλσών, δενδροστοιχιών, αθλητικών γηπέδων και άλλων κοινόχρηστων 
χώρων 
αφορά στο τελικό στάδιο υλοποίησης του ρυµοτοµικού σχεδίου, δηλαδή της εφαρµογής του (ΣτΕ 
3262/2009), έχει δε ως αντικείµενο µόνο τη διαδικασία µετάθεσης της κυριότητας του ρυµοτοµούµενου 
ακινήτου (όλου ή τµήµατος αυτού) από τον ιδιοκτήτη του στον οικείο Ο.Τ.Α. και όχι τη διαπίστωση εκ 
µέρους του τελευταίου της συνδροµής λόγου δηµόσιας ωφέλειας δικαιολογούντος την απαλλοτρίωση (ΣτΕ 
2012/2001, 1002/2002, 2010, 3146/2005, 287/2007, 1413, 2368/2009). Η διαδικασία αυτή παρέχεται ως 
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δυνατότητα, ιδίως, στις περιπτώσεις εκείνες, κατά τις οποίες δεν είναι δυνατόν να εξασφαλιστεί η συναίνεση 
του κυρίου του προς απόκτηση ακινήτου. Εξάλλου, δεν αποκλείεται η µετάσταση της κυριότητας επί των 
ρυµοτοµούµενων τµηµάτων ακινήτων να πραγµατοποιηθεί µε σύµβαση ιδιωτικού δικαίου (ΣτΕ Ολοµ. 
1664/2009), ήτοι µε απευθείας αγορά αυτών, σύµφωνα µε τα άρθρα 191 και 186 του Κ.∆.Κ. (Κώδικα ∆ήµων 
και Κοινοτήτων), ακόµη και µετά την κήρυξη της αναγκαστικής απαλλοτρίωσης κατά τα ως άνω, εφόσον δεν 
έχει καθορισθεί δικαστικώς η αποζηµίωση. Αναγκαία προϋπόθεση συνιστά η προηγούµενη λήψη ειδικά 
αιτιολογηµένης απόφασης από το οικείο δηµοτικό συµβούλιο για την έγκριση της προσφυγής στη διαδικασία 
της απευθείας αγοράς µε την ταυτόχρονη διατύπωση κρίσης περί της καταλληλότητας του συγκεκριµένου 
ακινήτου για την εκπλήρωση του δηµοτικού σκοπού, η οποία πρέπει να συγκεντρώνει, κατά περίπτωση, είτε 
την πλειοψηφία επί του συνόλου των µελών του, όταν απαιτείται εκτίµηση της αγοραίας αξίας του ακινήτου 
από πιστοποιηµένο κατά τα ανωτέρω εκτιµητή λόγω υπέρβασης του ποσού των 58.694,06 ευρώ, ως 
προϋπόθεση για την κατάρτιση της σύµβασης µεταβίβασης της κυριότητας, είτε αυξηµένη πλειοψηφία των 
δύο τρίτων των µελών του, όταν η αγοραία αξία εκτιµάται από την τριµελή επιτροπή του άρθρου 186 παρ. 5 
του Κ.∆.Κ. (πρβλ. Ελ.Συν. Πράξεις VII Τµήµατος 14, 15/2006, 118/2011, 172/2011). 
 
     IV. Περαιτέρω, από τα στοιχεία του φακέλου της υπό κρίση υπόθεσης προκύπτει ότι η αγοραία αξία του 
παραπάνω ακινήτου (οικοπέδου έκτασης 596,12 µ2) εκτιµήθηκε από την πιστοποιηµένη εκτιµήτρια 
(αρχιτέκτονα µηχανικό) Στυλιανή Αυγερίκου (µε Α.Μ. 5 του Υπουργείου Οικονοµικών), καθόσον η αξία αυτού 
υπερβαίνει το προβλεπόµενο από το νόµο ποσό των 58.694,06 ευρώ (άρθρο          23 παρ. 2 ν. 2873/2000). 
Με βάση την από 3-4-2014 έκθεση εκτίµησης της     παραπάνω πιστοποιηµένης εκτιµήτριας, η αγοραία αξία 
του εν λόγω εκτιµώµενου ρυµοτοµούµενου ακινήτου ανερχόταν την 1-4-2014 (κρίσιµος χρόνος) στο 
συνολικό ποσό των 464.974,00 ευρώ (780,00 ευρώ ανά µ2) και κατά στρογγυλοποίηση 465.000,00 ευρώ.  
 
     V.  Ενόψει των προεκτεθέντων, έχω τη γνώµη, ότι το ∆ηµοτικό Συµβούλιο του ∆ήµου Μοσχάτου–
Ταύρου µπορεί να αποφασίσει την αγορά από τους Παναγιώτη Πουληµένο και Βασίλειο Μπούρα του 
παραπάνω ρυµοτοµούµενου ακινήτου τους (οικοπέδου έκτασης 596,12 µ2), όπως αυτό αποτυπώνεται υπό 
στοιχεία ΑΒΓ∆Α σε κλίµακα 1:200 στο από Απρίλιος 2014 τοπογραφικό διάγραµµα του τοπογράφου 
µηχανικού Ιωάννη Κ. Αρβανιτάκη, που έχει ελεγχθεί και θεωρηθεί από την Τεχνική Υπηρεσία του ∆ήµου 
Μοσχάτου–Ταύρου, αφού γι’ αυτό δεν έχει καθορισθεί µέχρι σήµερα οποιαδήποτε αποζηµίωση µε δικαστική 
απόφαση, µε αγοραπωλητήριο συµβόλαιο και µε συµβιβαστικό καθορισµό της τιµής του, εφόσον είναι 
εφικτός, µέχρι του ύψους όµως της εκτιµηθείσας από την πιστοποιηµένη εκτιµήτρια συνολικής αξίας αυτού 
(ΕΣ Τµ. VII Πράξη 16/2010 και 247/2007), απευθείας µε απόφασή του, η οποία θα ληφθεί µε την 
πλειοψηφία επί του συνόλου των µελών του, εφόσον µε την απόφαση αυτή αφενός διαπιστώνεται η 
προφανής ωφέλεια του ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου και αφετέρου κριθεί ότι το ακίνητο αυτό είναι το µόνο 
κατάλληλο για την εκπλήρωση του δηµοτικού σκοπού (άρθρο 191 σε συνδυασµό µε το άρθρο 186 ν. 
3463/2006). Ειδικότερα, η απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου του ∆ήµου Μοσχάτου–Ταύρου θα πρέπει να 
αποφαίνεται ότι το πιο πάνω ρυµοτοµούµενο ακίνητο αποτελεί το µόνο κατάλληλο ακίνητο για την 
εκπλήρωση του δηµοτικού σκοπού και η ωφέλεια του ∆ήµου από την αγορά του θα είναι προφανής,            
διότι α)  θα  υλοποιηθεί  το  πολεοδοµικό  κριτήριο  µε  τη  δηµιουργία  στο  Ο.Τ.     16 της ∆ηµοτικής 
Ενότητας Μοσχάτου του καθορισµένου από το εγκεκριµένο πολεοδοµικό σχέδιο Μοσχάτου ενιαίου 
κοινόχρηστου χώρου (πρασίνου–παιδότοπου-πεζόδροµων), β) θα επιτευχθεί η επαύξηση των κοινόχρηστων 
οικοπεδικών χώρων στη µικρή και πυκνοδοµηµένη πόλη του Μοσχάτου και ειδικότερα της συγκεκριµένης 
πολεοδοµικής ενότητας που στερείται επαρκών ακάλυπτων κοινόχρηστων χώρων, οι οποίοι είναι απολύτως 
αναγκαίοι για τη βελτίωση των συνθηκών διαβίωσης και την αναβάθµιση του περιβάλλοντος και της 
ποιότητας ζωής των κατοίκων της λόγω της µεγάλης οικιστικής της επιβάρυνσης (ανοικοδόµηση, αύξηση 
πληθυσµού κ.λπ.) [πρβλ. ΣτΕ 2858/2001] και γ) θα αποτραπεί µεγαλύτερη οικιστική επιβάρυνση της 
περιοχής µε την οικοδόµηση του παραπάνω ακινήτου.   
 
                                                                    Ο Γνωµοδοτών ∆ικηγόρος του ∆ήµου 
 
                                                                                  Ηλίας  Ν. Μπιζάνης 
 
 

 
 
Ακολουθούν τοποθετήσεις ∆ηµοτικών Συµβούλων οι οποίες αναγράφονται στα επίσηµα πρακτικά.   
                                                                                                          
Τέλος ο Πρόεδρος  καλεί τα µέλη του ∆ηµοτικού Συµβουλίου να αποφασίσουν σχετικά. 
Το ∆ηµοτικό Συµβούλιο µετά από διαλογική συζήτηση και αφού έλαβε υπ’ όψη του: 
1. τις ισχύουσες διατάξεις,  
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2. την  υπ΄ αριθ. 595/9-1-2014 εξώδικη όχληση–πρόσκληση–δήλωση των κ. κ. Παναγιώτη Πουληµένου και 
Βασιλείου Μπούρα,  
3. την από 1-4-2014 έκθεση εκτίµησης της Στυλιανής Αυγερίκου, Πιστοποιηµένης Εκτιµήτριας του Υπουργείου 
Οικονοµικών (Α.Μ. 5), 
4. το από Απρίλιο 2014 τοπογραφικό διάγραµµα του Τοπογράφου Μηχανικού Ιωάννη Κων. Αρβανιτάκη, 
5. την προαναφερόµενη εισήγηση και 
6. την προαναφερόµενη από 9-4-2014 γνωµοδότηση του Νοµικού Συµβούλου και ∆ικηγόρου του ∆ήµου 
 

      ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ  ΚΑΤΑ  ΠΛΕΙΟΨΗΦΙΑ 
 
   1. Αποδέχεται την απευθείας αγορά ενός ρυµοτοµούµενου ακινήτου, ήτοι ενός οικοπέδου επιφανείας 
596,12µ2, σύµφωνα µε το από Απρίλιο 2014 τοπογραφικό διάγραµµα του Τοπογράφου Μηχανικού Ιωάννη 
Κων. Αρβανιτάκη, που βρίσκεται στο Ο.Τ. 16 του ∆ηµοτικής Κοινότητας Μοσχάτου του ∆ήµου Μοσχάτου–
Ταύρου, ιδιοκτησίας Παναγιώτη Πουληµένου και Βασιλείου Μπούρα, µε αγοραπωλητήριο συµβόλαιο και µε 
συµβιβαστικό καθορισµό της τιµής του, διότι το ακίνητο αυτό αποτελεί το µόνο κατάλληλο ακίνητο για την 
εκπλήρωση του δηµοτικού σκοπού και η ωφέλεια του ∆ήµου από την αγορά του είναι προφανής (άρθρο 191 
σε συνδυασµό µε το άρθρο 186 ν. 3463/2006) αφού α) έχει συντελεσθεί η απαλλοτρίωση της µεγαλύτερης 
έκτασης του κοινόχρηστου χώρου (πρασίνου–παιδότοπου-πεζόδροµων) ο οποίος έχει διαµορφωθεί από το 
∆ήµο, έχουν καταβληθεί από το ∆ήµο οι αποζηµιώσεις των ρυµοτοµούµενων ακινήτων πού καθορίστηκαν 
δικαστικά, εκτός του οικοπέδου ιδιοκτησίας Π. Πουληµένου και Β. Μπούρα για το οποίο δεν καθορίστηκε 
δικαστικά οποιαδήποτε αποζηµίωση, β) θα  υλοποιηθεί  το  πολεοδοµικό  κριτήριο  µε τη  δηµιουργία  στο  
Ο.Τ. 16 της ∆ηµοτικής Ενότητας Μοσχάτου     του καθορισµένου από το εγκεκριµένο πολεοδοµικό σχέδιο 
Μοσχάτου ενιαίου κοινόχρηστου      χώρου (πρασίνου–παιδότοπου-πεζόδροµων), γ) θα επιτευχθεί η επαύξηση 
των κοινόχρηστων οικοπεδικών χώρων στη µικρή και πυκνοδοµηµένη πόλη του Μοσχάτου και ειδικότερα της 
συγκεκριµένης πολεοδοµικής ενότητας που στερείται επαρκών ακάλυπτων κοινόχρηστων χώρων, οι οποίοι 
είναι απολύτως αναγκαίοι για τη βελτίωση των συνθηκών διαβίωσης και την αναβάθµιση του περιβάλλοντος και 
της ποιότητας ζωής των κατοίκων της λόγω της µεγάλης οικιστικής της επιβάρυνσης (ανοικοδόµηση, αύξηση 
πληθυσµού κ.λπ.) και δ) θα αποτραπεί µεγαλύτερη οικιστική επιβάρυνση της περιοχής µε την οικοδόµηση του 
παραπάνω ακινήτου.   

 
 

    2. Αποδέχεται, µε τη συναίνεση των ιδιοκτητών κ. κ. Παναγιώτη Πουληµένου και Βασιλείου Μπούρα,  το 
συµβιβαστικό καθορισµό της τιµής αγοράς από το ∆ήµο Μοσχάτου–Ταύρου του παραπάνω ακινήτου 
(οικοπέδου) µε µεταβιβαστικό συµβόλαιο, το οποίο θα υπογραφεί µέχρι τέλος ∆εκεµβρίου 2014, στο 
συνολικό ποσό των τετρακοσίων σαράντα  χιλιάδων ευρώ (440.000,00 €), το οποίο θα καταβληθεί ως 
εξής: ποσό 66.000,00 ευρώ (15%) µε την προσκόµιση από τους ιδιοκτήτες µετά τη συµβολαιογραφική πράξη 
µεταβίβασης του πιο πάνω ακινήτου στο ∆ήµο  των απαιτούµενων πιστοποιητικών (µεταγραφής, ιδιοκτησίας, 
βαρών, µη διεκδίκησης και περί µη κοινοποίησης επίσχεσης ή εκχώρησης του τιµήµατος από την οικεία 
∆.Ο.Υ.), το δε υπόλοιπο ποσό των 374.000,00 ευρώ σε οκτώ (8) συνεχείς τριµηνιαίες ισόποσες δόσεις των 
46.750,00 ευρώ της καθεµίας, της πρώτης από τις οκτώ αυτές δόσεις αρχοµένης τρεις µήνες µετά την 
καταβολή του πρώτου ποσού των 66.000,00 ευρώ, η οποία είναι µε την προσκόµιση από τους ιδιοκτήτες στο 
∆ήµο των παραπάνω πιστοποιητικών.    
 
 
*Κατά ψήφισαν οι ∆ηµοτικοί Σύµβουλοι Σπανάκης Βασίλης-Πέτρος, Πηνιώτης Κων/νος, Καζαντζής Σταµάτιος 
και Θανάσης Μελίστας. 

                                                             ΤΟ ∆ΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ                                                                                                    ΤΑ ΜΕΛΗ                                                                
                                                                                                           

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΝΤΕΡΕΚΑΣ 
 

                                                             Ακριβές Αντίγραφο 
                                                                       Μοσχάτο  15/4/2014 
                                                                       Η Πρ/νη  ∆ιοίκησης 

 
 

        ΕΥΦΡΟΣΥΝΗ ΚΑΡΑΓΙΑΝΝΗ 
 

 

ΑΔΑ: ΒΙΗΧΩΚΡ-ΦΩΖ


